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Castle Rock Planning Commission Special Meeting 

January 8, 2009 at 7:00pm 

Objective: To review comprehensive plan regarding commercial development 

Norb called meeting to order at 7:00pm. 

Meeting started with Pledge of Allegiance 

Members present. Bob Dubbels, Norb Kuhn, Sandy Weber, Todd Sjostrand (Absent Paul Irrthum) 

Citizens present: Eric Ruud, John Juhnke, Pete Schaeffer and Gary Pipho 

Bob – Noted discussion of keeping lots 2 ½ acre lot size for agriculture & rural residential .  Planning Commission will 
look into that later in the zoning book. 

Norb: Adding development is adding density, so comp plan would be out 6 months. Dean Johnson says if no changes it is 
60 days. Consulted with Dean Johnson and this was his comment.  Dean Johnson will be at next regular meeting and we 
will consult with him then. 

For every house built in Castle Rock we can add another $5,000 to the building permit to go to the township.  If taking 
land from agriculture to commercial and residential development, should be put in building permits and this brings 
revenue into township. Ask Dean Johnson – do we have right to ask developer for so many homes in this area. Eric – 
needs to be contiguous to another development.  Norb wants to keep it fair for everyone. John Jahnke – has land section 
4, other board members say nothing can be done until address new comp plan. John says he meets criteria from the 
planning board before us. Gary ‐  Do we control by allowing so many homes per yr.? This would give developers a plan to 
work with Castle Rock. Economy is slowing down and no one is building homes, when economy better CR normally has 
4‐5 building permits per year.  Bob says could we have an overlay system, meaning agriculture, mining, overlay – more 
than one land use for the ordinance. Have Dean Johnson explain overlay system. Todd wants to put in a time limit on 
building permits for homes in a development. We need development and do we want to allow so many houses per year, 
if developer wants to develop, he puts in roads, etc. 

 Bob says there has to be a certain percent of homes in a development before township services roads. This plan we are 
proposing would go to the year 2030. John Juhnke says make fees high enough so we don’t need to worry about money. 
Developers have to have money up front so the township is protected. Todd thinks we should be looking at $10,000 
added to the building permit to cover all costs.  

Blacktop costs more to maintain than gravel.  Sandy asked where does budget come from for CR roads? Gary Pipho says 
we pay taxes to county & county gives us a portion of that money for our road budget.  

We should ask the MN Assn of Townships for samples of ordinances to see what works in other townships. 

 Bob says how much development before we have to allow low income housing. Gary says we don’t have multi‐family 



 

 

 

 

dwellings in Castle Rock so we don’t need to worry about low income housing at this time. Ask Dean Johnson 

Eric says Lots for Developments need to be separate from the rest of CR.  Examples 26 houses per 80 acres, roads, parks, 
holding ponds, etc included. Lots generally are 2 ½ to 5 acres for this size development.  

Norb: ‐ 10 houses for developments only in a developed area.  
Gary says as home owners apply for permits a homeowner could come in from more than one development.  Norb 
made a motion to add 50 houses total until the year 2030, open up section 4 and existing areas would be allowed 
around present developments. The township would not be liable for any construction of public roads needed in any of 
these developments, It would be totally developers costs. 2nd: Todd.  Norb called the question: Norb, Todd and Sandy 
voted Aye to approve, – Bob voted nay. 

Commercial/light industrial 

Ask Dean John about overlay areas for commercial & residential areas. Ask Dean about which areas for commercial.  Ask 
about removing commercial property.  

Todd motion to Adjourn Norb 2nd all in favor aye to adjourn 

 

 

  

 

 


